PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

Nr. /

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice in faza D.A.L.I. pentru obiectivul de investitii:
“SISTEMATIZARE VERTICALA CASA POCOL”, strada Valea Borcutului, nr. 119, Municipiul Baia Mare,
jud. Maramures.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BAIA MARE

Examinand:

Raportul de specialitate nr. promovat de Directia Generala Dezvoltare
Publica — Serviciul Investitii prin care se propune aprobarea documentatiei tehnico-economice in faza
D.A.L.I,, pentru obiectivul de investitii: “Sistematizare Verticala Casa Pocol”, strada Valea Borcutului,
nr. 119, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

Avand Tn vedere:

* Prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu privire la
aprobarea proiectelor de investitii publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

* H.G.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fondurile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

* Documentatia tehnico-economica faza D.A.L.l. - Documentatie de Avizare a Lucrarilor de
Interventii, pentru obiectivul de investitii: “Sistematizare Verticala Casa Pocol”, strada Valea
Borcutului, nr. 119, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures;

*  Avizul Comisiei Tehnico-Economice nr. 52/05.09.2023;

e Avizul secretarului;

* Raportul comisiei de specialitate;

+ Tntemeiul prevederilor art. 129 alin. 1 alin. 2 lit. b) si alin. 14, art. 139 si art. 196 lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia tehnico-economica in faza D.A.L.l. pentru obiectivul de investitii:
“Sistematizare Verticala Casa Pocol”, strada Valea Borcutului, nr. 119, Municipiul Baia Mare, jud.
Maramures, cu urmatorii indicatori tehnico-economici:

a) Valoare investitie: 12.649.567,79 lei fara TVA; 15.041.768,96 lei cu TVA;
din care, valoare C+M: 9.839.223,81 lei fara TVA; 11.708.676,33 lei cu TVA.

b) Capacitati tehnice:
Suprafatad teren: 11563 mp, compusa din:

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3ex./C.Z./06.09.2023



-CF nr. 124979: 6194 mp;
-CF nr. 121364: 5369 mp.

Cladiri care se pdstreaza:
CF nr. 124979:
-C1 - cladire castel P+1, Sc= 421mp si Scd= 805 mp;

Cladiri propuse pentru demolare:

CF nr. 124979:

-C2 - cladire centrala termica - se propune spre demolare;

-C3 - lemnarie - se propune spre demolare;

-C4 - ghereta portar - se propune spre demolare;

CFnr. 121364:

-C1 - cladire constructii de locuinte (bloc) - se propune spre demolare;

Cladiri propuse:

CF nr. 124979:

-CP1 - cladire castel P+1, Sc=421mp si Scd=805 mp - este obiectul unui proiect de restaurare si
reabilitare;

-CP2 — foisor, Sc=12 mp; inadltimea utila a spatiilor proiectate este Hy: 2.3 m;

CFnr. 121364:

-CP3 - pergold, Sc=156 mp; inadltimea utila a spatiilor proiectate este Hy: 2.7 m;

-CP4 - Jardiniere, Sc=58 mp;

-CP5 - sera, Sc=106.91 mp; Tnaltimea utila a spatiilor proiectate este Hyy: 2.7 m;

-CP6 - spatiu depozitare, Sc=20 mp; inadltimea utila a spatiilor proiectate este H;: 2.51 m;
-CP7 - Zid de sprijin, Sc=21 mp;

c) Durata de realizare a lucrarilor de executie va fi: 24 de luni.

Art. 2. Se aproba Descrierea sumara a investitiei si detalierea indicatorilor tehnico-economici si a
valorii acestora pentru obiectivul de investitii: Sistematizare Verticala Casa Pocol, conform Anexei nr.
1 la prezenta Hotarare.

Art. 3. Cu ducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza:
- Directia Generala Dezvoltare Publica - Directia Investitii;
- Directia Economica.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica:
- Primarului Municipiului Baia Mare;
- Institutia Prefectului - Judetul Maramures;
- Directia Investitii;
- Directia Economics;
- Directia Juridica Administratie Publica Local3;
- Birou Elaborare Documente, Arhiva.

Initiator, Avizat legalitate,
Dr. ec. Catalin Chereches Jr. Lia Muresan
Primarul Municipiului Baia Mare Secretar
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA DEZVOLTARE PUBLICA
DIRECTIA INVESTITI

SERVICUL INVESTITIL

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. /

RAPORT

privind Proiectul de Hotarare, avand ca obiect aprobarea documentatiei tehnico-economice in faza D.A.L.I.
pentru obiectivul de investitii: “SISTEMATIZARE VERTICALA CASA POCOL”, strada Valea Borcutului, nr. 119,
Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

Avand in vedere:

-Lista obiectivelor de investitii pe anul 2023 cu finantare partiala sau integrald de la bugetul local,
aprobata prin H.C.L nr. 349/28.09.2023, in care este cuprins obiectivul de investitii: “Sistematizare
Verticala Casa Pocol”, strada Valea Borcutului, nr. 119, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

-Proiectul in faza D.A.L.l. nr. 4/2022, pentru obiectivul de investitii “Sistematizare Verticald Casa Pocol”,
strada Valea Borcutului, nr. 119, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures, realizat in baza Contractului de
servicii nr. 319 din 05.01.2023, incheiat intre Municipiul Baia Mare in calitate de achizitor si S.C.
90PTIUNE S.R.L. in calitate de prestator.

-Expertiza Tehnica nr. 0045 din 14.11.2022, elaborata de Expertul tehnic atestat MLPDA, pentru cerinta Al,
A2, Ing. Gelu Zaharia, pentru “Sistematizare Verticala Casa Pocol”, strada Valea Borcutului, nr. 119,
Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

Solutia de sistematizare verticala vine in completarea proiectului “Restaurare, reabilitare Casa Pocol”, unde
spatiul inconjurator castelului devine o extensie a spatiului interior unde se petrec activitati statice.

Pentru acest proiect propunem structurarea pe functiuni astfel Tncat prin proiectul de sistematizare verticala
al obiectivului studiat, spatiile vor deservi activitatilor diverse care vor converge spre un singur scop, reunind
dimensiunea culturala si creativa, cu cea a turismului cultural si nu in ultimul rand cu cea sociald. Scopul este
acela de a dezvolta Valea Borcutului punand in valoare si in lumina patrimoniul construit existent prin
instrumente si limbaje actuale.

Tn cadrul sistematizirii se cuprind doud terenuri. Astfel exist3 terenul aferent Casei Pocol care se afl3 situat
in intravilanul Municipiului Baia Mare, cu nr. topo. 124979, teren si constructii C1, C2, C3, C4 — cladire castel
P+1 si constructii anexe — drept de proprietate Municipiul Baia Mare — domeniul public.

Cea mai reprezentativa constructie de pe amplasament este obiectivul C1 — cladire monument istoric, fiind
inscrisa pe Lista Monumentelor Istorice, avand codul MM-II-m-B-04491.

Imobilul C1 — Casa Pocol, conform CF nr. 121364, este obiectul unui proiect de restaurare si reabilitare, astfel
acesta este supus unui proces care 1i va readuce gloria de altadata.

Terenul studiat este situat intr-un areal natural proeminent, astfel propunerea vine in completarea acestuia
si doreste sa 1i potenteze valoarea. Astfel, constructiile propuse se dezvolta pe locurile unde terenul da voie,
mai precis n spatiile deschise unde nu exista vegetatie, in acest mod propunerea este neinvaziva si se
integreaza prin decenta, asadar nici un arbore nu este atins.

Pentru a se contura o imagine coerenta este nevoie ca anumite constructii parazitare sa fie demolate
deoarece starea lor este precara si se degradeaza din ce in ce mai mult. Demolarea acestora nu afecteaza
integritatea imobilului C1 — Casa Pocol sau a intregului ansamblu peisager, ci o sa le potenteze valoarea.
Printre alte lucruri care se i-au in considerare in abordarea proiectului, consolidarea elementelor este unul
dintre aspectele care trebuie luate in vedere. Datorita amplasamentului situat intr-un areal natural, aproape
salbatic pe alocuri, se ia in calcul consolidarea partiala a sitului studiat. Deoarece jumatatea nord-vestica a
sitului este dominata de un versant abundent in vegetatie, iar lucrdrile de interventie ajung sa se desfasoare
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pana aproape de acesta, se va lua in vedere realizarea unui zid de sprijin din beton care va proteja dealul si il
va consolida. Pe langa rolul sau structural, acest zid de sprijin are si un rol decorativ, dar si unul functional,
astfel acesta va fi brazdat cu locuri de sedere si va fi acoperit de vegetatie, in acest mod va oferi
beneficiarilor un loc de loisir.

Cladirile propuse spre demolare sunt, conform CF nr. 124979 — C2 (cladire centrala termica), C3 (lemnarie),
C4 (ghereta portar) si conform CF nr. 121364 - C1 (bloc);

S-au analizat 2 variante de abordare a sistematizarii verticale, cu diferente semnificative intre cele doua la
nivel functional, Varianta 1 — in care spatiul amenajat este mai restrans si mult mai adaptat cerintelor temei
de proiectare cu spatii pentru plantat mai usor accesibile pentru lucru si cu sera ca un spatiu realizat pentru
socializare si Varianta 2 in care spatiul destinat plantarii este de dimensiuni mai mari, iar serele sunt in
numar de trei si nu ofera un spatiu benefic socializarii.

Varianta optima recomandata este VARIANTA 1 deoarece este solutia cel mai bine adaptata beneficiarilor.

Sistematizarea verticala si obiectivele preconizate a fi atinse prevad:

-protejarea spatiilor verzi plantate existente si integrarea in contextul existent;

-dezvoltarea unor spatii pietonale prielnice strabaterii intregului teren si a Tmbunatatirii calitatii vietii
beneficiarilor;

-realizarea unei amenajari care sa indeplineasca nevoile beneficiarilor, acestea fiind completate cu spatii de
sedere, zone acoperite si neacoperite pentru loisir, spatii pentru activitati in aer liber, dar si spatii destinate
activitatilor intr-un cadru controlat;

-utilizarea panourilor fotovoltaice ca tehnologie alternativa de producere a energiei.

Tinand seama de:

-prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu privire la aprobarea
proiectelor de investitii publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederile art.10 alin.(4) litera c) din H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-prevederilor art. 129 alin. 1 alin. 2 lit. b) si alin. 14, art. 139 si art. 196 alin. 1, lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ si art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata;

Propunem spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare:

Art. 1. Se aprobd documentatia tehnico-economica in faza D.A.LI. pentru obiectivul de investitii:
“Sistematizare Verticald Casa Pocol”, strada Valea Borcutului, nr. 119, Municipiul Baia Mare, jud.
Maramures, cu urmatorii indicatori tehnico-economici:

a) Valoare investitie: 12.649.567,79 lei fara TVA; 15.041.768,96 lei cu TVA;
din care, valoare C+M: 9.839.223,81 lei fara TVA; 11.708.676,33 lei cu TVA.

b) Capacitati tehnice:

Suprafata teren: 11563 mp, compusa din:
-CF nr. 124979: 6194 mp;

-CF nr. 121364: 5369 mp.

Cladiri care se pdstreaza:

CF nr. 124979:
-C1 - cladire castel P+1, Sc=421mp si Scd= 805 mp;
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Cladiri propuse pentru demolare:

CF nr. 124979:

-C2 - cladire centrala termica — se propune spre demolare;

-C3 - lemnarie - se propune spre demolare;

-C4 - ghereta portar - se propune spre demolare;

CF nr. 121364:

-C1 - cladire constructii de locuinte (bloc) - se propune spre demolare;

Cladiri propuse:

CF nr. 124979:

-CP1 - cladire castel P+1, Sc=421mp si Scd=805 mp - este obiectul unui proiect de restaurare si reabilitare;
-CP2 —foisor, Sc=12 mp; Tnaltimea utila a spatiilor proiectate este Hy: 2.3 m;

CF nr. 121364:

-CP3 - pergold, Sc=156 mp; inaltimea utila a spatiilor proiectate este Hy;: 2.7 m;

-CP4 - Jardiniere, Sc=58 mp;

-CP5 - serd, Sc=106.91 mp; Tnaltimea utila a spatiilor proiectate este Hy: 2.7 m;

-CP6 - spatiu depozitare, Sc=20 mp; inaltimea utila a spatiilor proiectate este H: 2.51 m;
-CP7 - Zid de sprijin, Sc=21 mp;

c) Durata de realizare a lucrarilor de executie va fi: 24 de luni.

Anexam la prezentul:

- Proiectul de Hotarare;

- Devizul General;

- Documentatia tehnico-economica in faza D.A.L.l. - Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii;
- Avizul Comisiei Tehnico-Economice nr.

Ec.Cornelia Luca
Director General

Ing. Elena Pop Intocmit,
Director Executiv Ing. Crina Zete
Sef Serviciu Investitii
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MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA GENERALA DEZVOLTARE PUBLICA
DIRECTIA INVESTITII

SERVICUL INVESTITIL

Str. Gheorghe Sincai 37 Fax: +40 262 212 332
430311, Baia Mare, Romania Email: primar@baiamare.ro
Telefon: +40 262 213 824 Web: www.baiamare.ro

Nr. /

REFERAT DE APROBARE

privind necesitatea aprobarii documentatiei tehnico-economice in faza D.A.L.l. pentru obiectivul de investitii:
“SISTEMATIZARE VERTICALA CASA POCOL”, strada Valea Borcutului, nr. 119, Municipiul Baia Mare, jud.
Maramures.

Avand in vedere:

-Lista obiectivelor de investitii pe anul 2023 cu finantare partiala sau integrald de la bugetul local,
aprobata prin H.C.L nr. 349/28.09.2023, in care este cuprins obiectivul de investitii: “Sistematizare
Verticala Casa Pocol”, strada Valea Borcutului, nr. 119, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

-Proiectul in faza D.A.L.l. nr. 4/2022, pentru obiectivul de investitii “Sistematizare Verticald Casa Pocol”,
strada Valea Borcutului, nr. 119, Municipiul Baia Mare, jud. Maramures, realizat in baza Contractului de
servicii nr. 319 din 05.01.2023, incheiat intre Municipiul Baia Mare in calitate de achizitor si S.C.
90PTIUNE S.R.L. in calitate de prestator.

-Expertiza Tehnica nr. 0045 din 14.11.2022, elaborata de Expertul tehnic atestat MLPDA, pentru cerinta Al,
A2, Ing. Gelu Zaharia, pentru “Sistematizare Verticala Casa Pocol”, strada Valea Borcutului, nr. 119,
Municipiul Baia Mare, jud. Maramures.

Solutia de sistematizare verticala vine in completarea proiectului “Restaurare, reabilitare Casa Pocol”, unde
spatiul inconjurator castelului devine o extensie a spatiului interior unde se petrec activitati statice.

Pentru acest proiect propunem structurarea pe functiuni astfel Tncat prin proiectul de sistematizare verticala
al obiectivului studiat, spatiile vor deservi activitatilor diverse care vor converge spre un singur scop, reunind
dimensiunea culturala si creativa, cu cea a turismului cultural si nu in ultimul rand cu cea sociala. Scopul este
acela de a dezvolta Valea Borcutului punand in valoare si in lumina patrimoniul construit existent prin
instrumente si limbaje actuale.

Tn cadrul sistematizirii se cuprind doud terenuri. Astfel exist3 terenul aferent Casei Pocol care se afl3 situat
in intravilanul Municipiului Baia Mare, cu nr. topo. 124979, teren si constructii C1, C2, C3, C4 — cladire castel
P+1 si constructii anexe — drept de proprietate Municipiul Baia Mare — domeniul public.

Cea mai reprezentativa constructie de pe amplasament este obiectivul C1 — cladire monument istoric, fiind
inscrisa pe Lista Monumentelor Istorice, avand codul MM-II-m-B-04491.

Imobilul C1 — Casa Pocol, conform CF nr. 121364, este obiectul unui proiect de restaurare si reabilitare, astfel
acesta este supus unui proces care 1i va readuce gloria de altadata.

Terenul studiat este situat intr-un areal natural proeminent, astfel propunerea vine in completarea acestuia
si doreste sa 1i potenteze valoarea. Astfel, constructiile propuse se dezvolta pe locurile unde terenul da voie,
mai precis n spatiile deschise unde nu exista vegetatie, in acest mod propunerea este neinvaziva si se
integreaza prin decenta, asadar nici un arbore nu este atins.

Pentru a se contura o imagine coerentda este nevoie ca anumite constructii parazitare sa fie demolate
deoarece starea lor este precara si se degradeaza din ce in ce mai mult. Demolarea acestora nu afecteaza
integritatea imobilului C1 — Casa Pocol sau a intregului ansamblu peisager, ci o sa le potenteze valoarea.
Printre alte lucruri care se i-au in considerare in abordarea proiectului, consolidarea elementelor este unul
dintre aspectele care trebuie luate in vedere. Datorita amplasamentului situat intr-un areal natural, aproape
salbatic pe alocuri, se ia in calcul consolidarea partiala a sitului studiat. Deoarece jumatatea nord-vestica a
sitului este dominata de un versant abundent in vegetatie, iar lucrdrile de interventie ajung sa se desfasoare
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pana aproape de acesta, se va lua in vedere realizarea unui zid de sprijin din beton care va proteja dealul si il
va consolida. Pe langa rolul sau structural, acest zid de sprijin are si un rol decorativ, dar si unul functional,
astfel acesta va fi brazdat cu locuri de sedere si va fi acoperit de vegetatie, in acest mod va oferi
beneficiarilor un loc de loisir.

Cladirile propuse spre demolare sunt, conform CF nr. 124979 — C2 (cladire centrala termica), C3 (lemnarie),
C4 (ghereta portar) si conform CF nr. 121364 - C1 (bloc);

S-au analizat 2 variante de abordare a sistematizarii verticale, cu diferente semnificative intre cele doua la
nivel functional, Varianta 1 — in care spatiul amenajat este mai restrans si mult mai adaptat cerintelor temei
de proiectare cu spatii pentru plantat mai usor accesibile pentru lucru si cu sera ca un spatiu realizat pentru
socializare si Varianta 2 in care spatiul destinat plantarii este de dimensiuni mai mari, iar serele sunt in
numar de trei si nu ofera un spatiu benefic socializarii.

Varianta optima recomandata este VARIANTA 1 deoarece este solutia cel mai bine adaptata beneficiarilor.

Sistematizarea verticala si obiectivele preconizate a fi atinse prevad:

-protejarea spatiilor verzi plantate existente si integrarea in contextul existent;

-dezvoltarea unor spatii pietonale prielnice strabaterii intregului teren si a Tmbunatatirii calitatii vietii
beneficiarilor;

-realizarea unei amenajari care sa indeplineasca nevoile beneficiarilor, acestea fiind completate cu spatii de
sedere, zone acoperite si neacoperite pentru loisir, spatii pentru activitati in aer liber, dar si spatii destinate
activitatilor intr-un cadru controlat;

-utilizarea panourilor fotovoltaice ca tehnologie alternativa de producere a energiei.

Tinand seama de:

e prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu privire la aprobarea
proiectelor de investitii publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e prevederile art.10 alin.(4) litera c) din H.G. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

o prevederilor art. 129 alin. 1 alin. 2 lit. b) si alin. 14, art. 139 si art. 196 alin. 1, lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ si art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata;

Avand in vedere cele expuse anterior, supun spre analiza prezentul Referat de Aprobare al Hotararii,
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice in faza D.A.L.l.,, pentru obiectivul de investitii:
“Sistematizare Verticald Casa Pocol”, strada Valea Borcutului, nr. 119, Municipiul Baia Mare, jud.
Maramures.

Dr. Ec. Catalin Chereches
Primarul Municipiului Baia Mare
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PRIMARUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE

Str. Gheorghe Sincai 37
430311, Baia Mare, Romania
Telefon: +40 262 213 824
Fax: +40 262 212 332

Email: primar@baiamare.ro
Web: www.baiamare.ro

ANEXA nr. 1 la HCL nr.

Descrierea sumara a investitiei si detalierea indicatorilor tehnico-economici si a valorilor acestora pentru
obiectivul de investitii “ SISTEMATIZARE VERTICALA CASA POCOL”

1. Date generale:

Obiectiv de investitii: “ SISTEMATIZARE VERTICALA CASA POCOL”
Ordonator de credite: Primaria Municipiului Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37,
jud. Maramures
Beneficiar: Municipiul Baia Mare, str. Gheorghe Sincai, nr. 37, jud. Maramures
Proiectant General: S.C. 9 OPTIUNE S.R.L., str. Cetatii, nr. 2/1-2, Baia Mare, jud.Maramures
Proiect nr. 4/2023
Faza de proiectare: D.A.L.L
Amplasamentul obiectivului: ~ Municipiul Baia Mare, str. Valea Borcutului, nr. 119, jud. Maramures.

2. Indicatorii tehnico-economici:
-indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu tva si, respectiv,
fara tva, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general:

Valoarea totala (fara TVA): 12.649.567,79 lei;
din care: Valoare C+M (fara TVA): 9.839.223,81 lei.
Valoarea totala (inclusiv TVA): 15.041.768,96 lei;

din care: Valoare C+M (inclusiv TVA): 11.708.676,33 lei.

-durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni:
Durata estimata a lucrarilor de executie este de 24 luni.

3. Necesitatea si oportunitatea investitiei:

Solutia de sistematizare verticald vine in completarea proiectului “Restaurare, reabilitare Casa Pocol”, unde
spatiul inconjurator castelului devine o extensie a spatiului interior unde se petrec activitati statice.

Pentru acest proiect propunem structurarea pe functiuni astfel incat prin proiectul de sistematizare verticala
al obiectivului studiat, spatiile vor deservi activitatilor diverse care vor converge spre un singur scop, reunind
dimensiunea culturala si creativa, cu cea a turismului cultural si nu in ultimul rand cu cea sociala. Scopul este
acela de a dezvolta Valea Borcutului punand in valoare si in lumina patrimoniul construit existent prin
instrumente si limbaje actuale.

n cadrul sistematizarii se cuprind doud terenuri. Astfel existd terenul aferent Casei Pocol care se afl3 situat
n intravilanul Municipiului Baia Mare, cu nr. topo. 124979, teren si constructii C1, C2, C3, C4 — cladire castel
P+1 si constructii anexe — drept de proprietate Municipiul Baia Mare — domeniul public.

Cea mai reprezentativa constructie de pe amplasament este obiectivul C1 — cladire monument istoric, fiind
inscrisa pe Lista Monumentelor Istorice, avand codul MM-II-m-B-04491.

Imobilul C1 — Casa Pocol, conform CF nr. 121364, este obiectul unui proiect de restaurare si reabilitare, astfel
acesta este supus unui proces care {i va readuce gloria de altadata.
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Terenul studiat este situat intr-un areal natural proeminent, astfel propunerea vine in completarea acestuia
si doreste sa ii potenteze valoarea. Astfel, constructiile propuse se dezvolta pe locurile unde terenul da voie,
mai precis in spatiile deschise unde nu exista vegetatie, in acest mod propunerea este neinvaziva si se
integreaza prin decenta, asadar nici un arbore nu este atins.

Pentru a se contura o imagine coerenta este nevoie ca anumite constructii parazitare sa fie demolate
deoarece starea lor este precara si se degradeaza din ce in ce mai mult. Demolarea acestora nu afecteaza
integritatea imobilului C1 — Casa Pocol sau a intregului ansamblu peisager, ci o sa le potenteze valoarea.
Printre alte lucruri care se i-au in considerare Tn abordarea proiectului, consolidarea elementelor este unul
dintre aspectele care trebuie luate in vedere. Datorita amplasamentului situat intr-un areal natural, aproape
salbatic pe alocuri, se ia in calcul consolidarea partiala a sitului studiat. Deoarece jumatatea nord-vestica a
sitului este dominata de un versant abundent in vegetatie, iar lucrdrile de interventie ajung sa se desfasoare
pana aproape de acesta, se va lua in vedere realizarea unui zid de sprijin din beton care va proteja dealul si il
va consolida. Pe langa rolul sau structural, acest zid de sprijin are si un rol decorativ, dar si unul functional,
astfel acesta va fi brazdat cu locuri de sedere si va fi acoperit de vegetatie, In acest mod va oferi
beneficiarilor un loc de loisir.

Cladirile propuse spre demolare sunt, conform CF nr. 124979 — C2 (cladire centrala termica), C3 (lemnarie),
C4 (ghereta portar) si conform CF nr. 121364 - C1 (bloc);

S-au analizat 2 variante de abordare a sistematizarii verticale, cu diferente semnificative intre cele doua la
nivel functional, Varianta 1 — in care spatiul amenajat este mai restrans si mult mai adaptat cerintelor temei
de proiectare cu spatii pentru plantat mai usor accesibile pentru lucru si cu sera ca un spatiu realizat pentru
socializare si Varianta 2 in care spatiul destinat plantarii este de dimensiuni mai mari, iar serele sunt in
numar de trei si nu ofera un spatiu benefic socializarii.

Varianta optima recomandata este VARIANTA 1 deoarece este solutia cel mai bine adaptata beneficiarilor.

Sistematizarea verticala si obiectivele preconizate a fi atinse prevad:

-protejarea spatiilor verzi plantate existente si integrarea in contextul existent;

-dezvoltarea unor spatii pietonale prielnice strabaterii intregului teren si a imbunatatirii calitatii vietii
beneficiarilor;

-realizarea unei amenajari care sa indeplineasca nevoile beneficiarilor, acestea fiind completate cu spatii de
sedere, zone acoperite si neacoperite pentru loisir, spatii pentru activitati in aer liber, dar si spatii destinate
activitatilor intr-un cadru controlat;

-utilizarea panourilor fotovoltaice ca tehnologie alternativa de producere a energiei.

4. Continutul documentatiei:
4.1. Descrierea investitiei/prezentarea investitiei:
n urma propunerii:
Dezvoltarea proiectului a avut in vedere o serie de factori care au luat parte la conturarea solutiei. Acesti
factori contin ca linii directoare idei care sa imbunatateasca dimensiunea turistica, culturala si sociala a
zonei. Fiind un sit cu Tncarcatura istorica datorita Casei Pocol, intentia a fost aceea de a readuce in vizor
imaginea de plina glorie a imobilului. Astfel proiectul s-a concretizat cu dezvoltarea a doua zone.
Zona 1 este aceea din jurul Casei Pocol, spatiu care s-a amenajat in urma studierii fotografiilor si informatiilor
istorice, astfel aceastda zonad este oglinda trecutului prin intermediul mai multor elemente regasite in
izvoarele istorice. Elementele care joaca un rol important in zona 1 sunt:
e Refacerea stalpilor gardului principal si restaurarea feroneriei acestuia in acord cu imaginea istorica;
e Amenajarea spatiului din imediata vecinadtate a Casei Pocol in spiritul istoric prin intermediul unei
suprafete dalate, dar si prin dezvoltarea unei alveole principale plantate si a altor doua alveole verzi;
e Pozitionarea, conform informatiilor vizuale din fotografiile istorice, a unui foisor metalic care sa
aminteasca de vechiul foisor care era spatiul de socializare exterior al familiei Pocol;
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Lasand la o parte spatiul adiacent Casei Pocol, mergem mai departe in stdnga acestuia unde se va
propune o alee pavata care se va dezvolta pana la limita de proprietate si care va face legatura cu centrul
pentru varstnici adiacent, aceasta alee uneste intrarea principala pe sit cu o intrare secundara existenta. De
asemenea, pentru a le oferi beneficiarilor un loc de loisir mult mai retras si mai intim, in alveola verde
dinspre strada se va amenaja prin intermediul unui strat de pietris un circuit benefic plimbarilor cu locuri de
sedere de-o parte si de alta.

Zona 2 se deosebeste fata de zona 1 prin caracterul sdu nou. Astfel, aceasta aduce Tn prim plan un suflu nou,
diferit fata de cel istoric existent in zona 1. Elementele definitorii ale acestui spatiu Tncep sa se creioneze de
la baza dealului spre gard, respectiv spre strada formand un circuit prin intermediul unei alei care uneste
accesul principal de un altul secundar aflat in dreapta sitului. Pe parcursul acestei alei regasim:
e O pergold metalicd de forma rectangulara cu spatii de sedere care ofera beneficiarilor un spatiu
prielnic petrecerii timpului;
e O serie de jardiniere pentru plantat plante special concepute pentru a inlesni lucrul utilizatorilor in
grading;
e O serda metalica cu panouri fotovoltaice pe acoperis destinata cultivarii rasadurilor pe parcursul
tuturor anotimpurilor;
e Un spatiu pentru depozitarea uneltelor de care este nevoie in cadrul serei;
e Un zid de sprijin cu locuri de sedere care aduce un plus amenajarii atat prin caracterul sau functional,
cat si prin cel peisager.

n cele din urma sunt prezentate constructiile propuse:
CP2 — FOISOR — Aflat in zona 1, foisorul metalic se contureaza in cadrul amenajdrii ca un spatiu prielnic
loisirului. Acesta este un spatiu deschis cu locuri de sedere. Fiind destul de aproape de Casa Pocol, acesta
face parte din zona cu incarcatura istorica, astfel imaginea si pozitia acestuia in cadrul sitului sunt in stransa
legatura cu vechiul foisor care se poate observa in fotografiile istorice.
CP3 — PERGOLA — Pergola metalica apare atat ca un spatiu acoperit, cat si ca un spatiu neacoperit, aceasta
ofera o senzatie de siguranta, dar si una de deschidere prin intermediul incintei pe care o contureaza. Fiind
inconjurata de arbori, spatiul acesteia este unul intim, un loc unde beneficiarii se pot odihni pe banci, pot citi
la umbra unui copac ori pot juca diverse jocuri. Este mai precis un spatiu de socializare.
CP4 — JARDINIERE — Tot pentru a veni in sprijinul beneficiarilor si pentru a-i imbia pe acestia sa exercite
diferite activitati, se vor propune o serie de jardiniere din beton acoperite cu lemn. Acestea sunt umplute cu
pdmant si fac plantarea de rdsaduri mult mai usoara. In jurul lor se creioneazi un spatiu benefic socializarii.
CP5 — SERA — Sera este un spatiu inchis unde beneficiarii pot sa planteze diverse rasaduri si sa le creasca intr-
un mediu controlat. Aceasta este realizata pe structura metalica si este acoperita cu sticla. Pe acoperisul
acesteia sunt o serie de panouri fotovoltaice care transforma energia solara in energie pentru ansamblul
creat. Aceasta sera beneficiaza si de un spatiu exterior, loc unde se pot organiza diverse evenimente intr-un
cadru intim, de la spectacole in aer liber la diverse manifestatii atunci cand timpul permite.
CP6 — DEPOZITARE — Spatiul de depozitare se afla in vecinatatea serei si ofera un loc depozitarii uneltelor de
care este nevoie la munca din sera. Acest spatiu are un rol strict functional. Acoperisul acestuia va gazdui si
el la randul lui o serie de panouri fotovoltaice.
CP7 — ZID DE SPRUIN — Zidul de sprijin aflat langa padure margineste zona de interventie si ofera
beneficiarilor un spatiu in plus cu locuri de sedere. Este zona de unde se poate vizualiza intreg situl si poate
sa fie si acesta un punct pentru socializare.
VEGETATIE — Padurea existenta se va completa Tn cadrul amenajarii cu o serie de arbori special alesi pentru a
contura o atmosfera cat mai placuta. Acestia sunt:

e 4 buc. BRAD (Abies Alba) - Bradul argintiu;

e 13 buc. SANGER (Cornus sanguinea);

e 8 buc. PLATAN (Platanus);

e 8 buc. PADUCEL (Crataegus monogyna);

e 39 mp VIOLETA, BEGONIE, CRIZANTEMA (Viola witrokiana, Begonia tuberhybrida, Chrysanthemum);
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DOTARI:
e 8 buc. Corp de iluminat inalt;
e 30 buc. Corp de iluminat de tip bolard;
e 68 buc. Corp de iluminat de tip reflector in pardoseal3;
e 4 buc. Corp de iluminat de tip reflector;
e 11 buc. Banci circulare;
e 35 buc. Banci dreptunghiulare;
e 2 buc. Cismele;
e 22 buc. Cosuri de gunoi;
e 3 buc. Mese.

Suprafete, construite, desfasurate, utile - propus:
Suprafata teren: 11563 mp, compusa din:

-CF nr. 124979: 6194 mp;

-CF nr. 121364: 5369 mp.

Cladiri care se pdstreaza:
CF nr. 124979:
-C1 - cladire castel P+1, Sc= 421mp si Scd= 805 mp;

Cladiri propuse pentru demolare:

CF nr. 124979:

-C2 - cladire centrala termica - se propune spre demolare;

-C3 - lemnarie - se propune spre demolare;

-C4 - ghereta portar - se propune spre demolare;

CF nr. 121364:

-C1 - cladire constructii de locuinte (bloc) - se propune spre demolare;

Cladiri propuse:

CF nr. 124979:

-CP1 - cladire castel P+1, Sc=421mp si Scd=805 mp - este obiectul unui proiect de restaurare si reabilitare;
-CP2 —foisor, Sc=12 mp; tnaltimea utila a spatiilor proiectate este Hy: 2.3 m;

CFnr. 121364:

-CP3 - pergola, Sc=156 mp; inaltimea utila a spatiilor proiectate este H,;: 2.7 m;

-CP4 - Jardiniere, Sc=58 mp;

-CP5 - serd, Sc=106.91 mp; inaltimea utila a spatiilor proiectate este H,: 2.7 m;

-CP6 - spatiu depozitare, Sc=20 mp; inaltimea utila a spatiilor proiectate este Hyy: 2.51 m;

-CP7 - Zid de sprijin, Sc=21 mp;

4.2 .Costurile estimative prezentate mai sus:
- valoarea totala a devizului general: 12.649.567,79 la care se adauga TVA in valoare 2.392.201,17 lei, din

care constructii-montaj: 9.839.223,81 lei, la care se adauga TVA in valoare de 1.869.452,52 lei.

4.3. Avize si acorduri:

-C.U nr. 1023 din 31.08.2023;

-Aviz Ministerul Culturii DJCM nr. 103/2/11.08.2023 — 1300/11.08.2023;

-Aviz de amplasament favorabil Vital nr. 1378/14.09.2023 — RR 8793/18.09.2023;
-Aviz favorabil conditionat Delgaz Grid SA nr. 214355473/24.08.2023;
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-Aviz pozitiv Orange Romania SA nr. 5444/6751/6456/27.10.2023 si conditiile tehnice aferente nr.
5444/6751/3408/27.10.2023;

-Aviz de amplasament favorabil Distributie Energie Electrica Romania, Sucursala Baia Mare, nr.
6030230925841/08.09.2023;

-Notificare Ministerul Sanatatii, Directia de Sanatate Publica a Judetului Maramures, nr.
10761/524/C/25.10.2023;

5. Surse de finantare:
Sursele de finantare a investitiei se constituie in conformitate cu legislatia in vigoare si consta in fonduri
proprii de la bugetul local.
Valoarea totala a investitiei, conform Devizului General este:
e Total general (inclusiv TVA): 15.041.768,96 lei;
e din care: Valoare C+M (inclusiv TVA):  11.708.676,33 lei.

PROIECTANT,
S.C. 9OPTIUNE S.R.L.
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